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COMUNE DI MESE

Provincia di Sondrio

Scheda n°

03

AMBITO DI TRASFORMAZIONE CONTROLLATA

SCHEDA NORMATIVA E DI ASSETTO URBANISTICO
Ambito di trasformazione realizzato mediante piano afttuativo

Zona INDICI E PARAMETRI
Zona B1 Superficie loftc Densita fondiaria: ‘Rapporto di coperiura: N° pianf fuori terra:
Residenziale 2952 mq 1,0 me/mg 1/5 mg/mgq 2

DISPOSIZIONI SPECIFICHE - determinazione degli standard

Da determinare secondo le indicazioni del D.M .n.1444/1968, & ammessa la loro monetizzazione anche totale




| ' Scheda n°
COMUNE DI MESE 03

Provincia di Sondrio

AMBITO DI TRASFORMAZIONE CONTROLLATA

NOTE E SPECIFICHE RIGUARDANTI! IL PROGETTO

RAPPORTO DI COPERTURA:

il valore & calcolato sulle volumetrie urbanistiche esclusi interrati e vani accessori.

DISTANZE DAl CONFINI:

Le nuove edificazioni dovranno mantenere la distanza dai confini corme da n.t.a delle zone B1.

EDIFICAZIONE:

Negli edifici esistenti sono ammessi gii interventi df ristrutturazione, recupero e rigualificazione cosi' come

definiti dalle norme per le zone B1, compreso il cambio di destinazione d'uso.

E'in ogni caso consentito 'adeguamento delle altezze dagli edifici esistenti a quelle per le zone B1.

SUPERFICI DRENANTI:

verranno considerate superfici drenanti anche le coperture a verde che abbiano almeno 30 cm di terreno

soprastante e se abbinate ad un sistema di recupero delle acque piovane tipo vasca di recupero e laminazione

drenante.

DISPOSIZIONI GENERALI:

La realizzazione degli interventi dovra essere prevista con progetto unitario e realizzato eventualmente con lotti

programmati € convenzionati.
Dovra essere sempre rispetiata la vocazione funzionale prevista "ambito consolidato zona B1", fe cui norme

verrahna rispettate per tutfo cid non gia esplicitato nelfa presente scheda.
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3.2,

COMUNE DI MESE
Piano del Governo del Territorio
Norme Tecniche di Attuazione — Piano delle Regole

Sono escluse dall'esame dell'impatto paesistico le lavorazioni dei terreni che rientrano nelle
normali pratiche colturali agricole.

Al fini dell'esame la carta della sensibilitd paesistica definisce il grado di sensibilita del sito
per l'intero territorio comunale.

Non sono soggetti alla suddetta disciplina gli interventi di cui all’art. 149 del D.Lgs

42/2004, in_particolare gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di

consolidamento statico e di restaurg conservativo che non alterino lo stato dei luoghi e

I’aspetto esteriore degli edifici.

Non sono soggetti alla suddetia disciplina e alla verifica del grado di incidenza paesistica

del progetto le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria della viabilita anche storica.

Piani Attuativi e dotazioni minime
I piani attuativi di iniziativa pubblica e privata dovranno essere redatti nel rispetto, oltre che
della loro disciplina di legge, delle disposizioni relative ai servizi dettate dalle norme del

Piano dei servizi.

- 1 piani attuativi, ove consentito dal Documento di Piano ovvero di iniziativa della proprieta,

potranno prevedere la suddivisione degli ambiti da essi interessati in comparti che dovranno
risultare di dimensioni tali da garantire un'organica attuazione delle loro previsioni. In tale
1potesi, per ognuno di detti comparti, il piano attuativo dovrd prevedere la stipulazione tra il
Comune ed i proprietari di una convenzione atta a garantire un'organica attuazione delle
previsioni in esso contenute.

La dotazione minima dei servizi pubblici nei piani attuativi, quando non predeterminata da

specifiche norme, ¢ la seguente:

Ambito - Comparti Dotazione minima nei piaﬁi attuativi

Tessuto edilizio Determinata in 26,50 mgq./ab. per le destinazioni residenziali,
consolidato di cui almeno 6 mgq/ab a parcheggi. Per altre destinazioni
residenziale e ammesse: 10% SLP per le destinazioni produttive; 100% SLP
produttivo per le destinazioni terziarie.

Aprile 2011  Architetto Giovan Battista Bonomi - Architetto Gaetano Lisciandra - Architetto Maurizio Selveiti

con Geom. Gabriele Donizetti
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3.3

3.4.

COMUNE DI MESE
Piano del Governo del Territorio
Norme Tecniche di Attuazione — Piano delle Regole

At fini della determinazione della dotazione minima di aree a servizi per le destinazioni
residenziali, si precisa che ad un abitante corrispondono 150 mc.

La dotazione minima di parcheggi residenziali di cui sopra (pari 6 mq./ab. insediabili) non &
monetizzabile, salvo che per gli interventi di recupero del patrimonio esistente. In tutti gli
altri casi, laddove non sia espressamente escluso dalle norme di zona, ¢ sempre facolta

dell’Amministrazione comunale consentire la monetizzazione dei servizi pubblici.

Varianti negli ATC e nei Piani Attuativi

Negli ambiti di trasformazione controllata ATC e nei comparti territoriali sottoposti a piani
urbanistici attuativi, non necessita di approvazione di preventiva variante la previsione, in
fase di esecuzione, di modificazioni planivolumetriche, a condizione che queste non
alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione dello strumento attuativo stesso, non
incidano sul dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione

di aree per servizi pubblici e di interesse generale.

Esecuzione delle opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria devono essere eseguite contestualmente
alle realizzazioni degli interventi sia pubblici che privati entro 1a fine dei lavori medesimi
cosi come le alire opere eventualmente pattuite nelle convenzioni e non diversamente
disciplinate.

A scomputo totale o parziale del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione, ghi
interessati possono essere autorizzati a realizzare direttamente una o piu opere di
urbanizzazione primaria o secondaria, nel rispetto delle norme che regolano l'esecuzione
dei lavori pubblici.

Il Comune determina le modalitd di presentazione dei progetti, di valutazione della loro
congruitd tecnico - economica e di prestazione di idonee garanzie finanziarie, nonché le
sanzioni conseguenti in caso di inottemperanza.

Le opere, collaudate a cura del comune e a spese degli interessati, sono acquisite alla

proprieta comunale o all’uso pubblico convenzionato.

Aprile 2011  Architetto Giovan Battista Bonomi - Architetto Gaetano Lisciandra - Architetto Maurizio Selvetti

~ con Geom. Gabriele Donizetti
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Art. 13

COMUNE DI MESE
Piano del Governo del Territorio
Norme Tecniche di Attuazione — Piano delle Regole

Tutti 1 progetti dovranno contenere puntuali previsiont relative alla sistemazione di tutte le
aree di pertinenza degli edifici. Dovranno, inoltre, risultare indicate piante, zone alberate,
zone a giardino esistenti e di progetto. Degli alberi e degli arbusti dovra risultare indicata la
denominazione. Inoltre dovranno essere inserite tutte le previsioni relative ad eventuali
pavimentazioni, privilegiando per le zone pedonali, materiali e sistenu permeabili, nonché
eventuali recinzioni ed arredi fissi.

E’ vietato il taglio di macchie e filari, in quanto clementi costitutivi e significativi del
paesaggio rurale.

In caso di disboscamento, cioé di eliminazione del bosco per far posto a strade, edifici,
coltivi o altro, si applicano le norme regionali per la trasformazione dei boschi e il
rimboschimento compensativo.

In queste zone ¢ fatto obbligo il rispetto del DPR 357/1997 e DLgs 152/2006 a tutela dei

chirotteri.

SBANCAMENTIL, RILEVATI, MURI DI SOSTEGNO, VALLI PARAMASSI

In tutto il territorio comunale & vietato procedere a modificazioni radicali dell'andamento
del terreno.

Gl: sbancamenti dovranno essere limitati in modo da non dar luogo a scarpate con altezza
superiore a mi 4,00 ¢ a muri di sostegno e/o contenimento di altezza superiore a ml 2,00.
Nel caso che invece di un solo muro di sostegno e/o contenimento si rendano necessari piu
muri sovrapposti, essi dovranno essere contenuti entro il profilo altimetrico naturale del
terreno.

I muri di sostegno e/o contenimento di terreni di riporto non potranno avere altezza
superiore a ml 1,20. Nei casi in cui cido sia richiesto da motivi di tutela del quadro
ambientale, il Responsabile del servizio pud prescrivere che i muri di sostegno o di
contenimento siano eseguiti o rivestiti in pietra.

Andranno in deroga da ogni vicolo dimensionale i valli paramassi, qualora la loro

realizzane si rendera necessaria per garantire 1’ incolumita pubblica.

Aprile 2011 Architetto Giovan Battista Bonomi - Architetto Gaetano Lisciandra - Architetto Maurizio Selveiti

con Geom, Gabriele Donizetti
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20.3.

20.4.

COMUNE DI MESE
Piano del Governo del Territorio
Norme Tecniche di Attuazione — Piano delle Regole

Zona A2 — Nuclei isolati di valore ambientale

In queste ¢ previsto il riuso del patrimonio edilizio esistente ai sensi e per gli effetti dell'art.
3 del DPR 380/01 e successive integrazioni. Gli interventi consentiti sono finalizzati al
risanamento conservativo, di adeguamento e ristrutturazione degli edifici esistenti come
abitazioni turistico-temporanee o stagionali (casa vacanza — seconda casa).

Sono pure consentite le strutture turistico-ricettive, microricettivitd e ricettivita diffusa ove
indicato.

Tutt1 gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente (esecuzione di ampliamenti,
sopralzi ¢ nuovi corpi di fabbrica, etc.), devono rispettare le indicazioni prescritte riportate
nelle NTA e nelle note e prescrizioni particolari delle “SCHEDE EDIFICT”.

Qualora le “SCHEDE EDIFICI” diano all’interno delle “note e prescrizioni particolari”
indicazioni sugli interventi, il progetto potra essere eseguito solo nel rispetto simultaneo di
tutte le prescrizioni.

Si rimanda per ogni dettaglio all’articolo 34.

Tutti gli interventi che comportino modifiche esteriori sono assoggettati al paraere

obbligatorio della Commissione del Paesaggio.

Zona B1 - Ambito consolidato

In questa zona per gli interventi di risanamento conservativo, di adeguamento e di
ristrutturazione ¢ ammesso il mantenimento dei volumi, delle altezze e delle distanze
preesistenti. Esclusivamente per edifici esistenti, nel caso di operazioni di risanamento
conservativo ed altre trasformazioni conservative, &€ ammesso il mantenimento di locali con
altezze nette interne inferiori a quelle prescritte dal regolamento edilizio ¢ la loro
utilizzazione anche per scopi commerciali, su parere favorevole, in ogni caso, della
competente ASL o dichiarazione di conformitd del Tecnico incaricato.

Qualsiasi intervento su edificio, nel caso in cui fosse censito, dovra essere conforme a

quanto puntualmente indicato nella specifica scheda.

Aprile 2011 Architetto Giovan Battista Bonomi - Architetto Gaetano Lisciandra - Architetto Maurizio Selvetti

con Geom. Gabriele Donizetti
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COMUNE DI MESE
Piano del Governo del Territorio
Norme Tecniche di Attuazione — Piano delle Resole

Le volumetrie gid concesse e non ancora attuate, a destinazione diversa da quella
residenziale, potranno essere convertite a residenziale e realizzate armonizzandole al
tessuto limitrofo, previo rispetto delle altezze massime consentite.

Gli interventi edilizi di nuova costruzione devono rispettare i seguenti indici:

- densita edilizia fondiaria: 1 me/mg;

- densitd edilizia territoriale: 15.000 mc/ha applicabile solo in caso di migrazione

volumetrica e/o perequazione per cessione aree di standard (recepimento massimo);

rapporto di copertura: 1/5 mg/mgq;

altezza massima: ml 7,50;

numero dei piani fuori terra: 2;

distanza minima dal ciglio stradale: ml 5,00 salvo allineamento a filo strada o ad una
distanza diversa da mi 5,00 quando la nuova costruzione sorga in aderenza o in prossimita
di edifici esistenti cosi disposti;

- distanza minima tra gli edifici: ml 6,00 tra pareti non finestrate di edifici antistanti; ml
10,00 tra pareti finestrate di edifici antistanti;

- distanza minima dai confini di proprieta: non inferiore a ml 5,00 anche quando tra i
fondi esista o debba realizzarsi un passaggio pedonale pubblico o privato, salvo diversi
accordi tra i confinanti i quali garantiscano comunque che fra i due edifici si realizzi la
distanza non minore di ml 6,00 nel caso di pareti non finestrate ¢ di ml 10,00 nel caso di
pareti finestrate;

Tali accordi dovranno essere documentati prima del rilascio del permesso di costruire
mediante apposizione della firma autenticata sulle tavole progettuali.

E' ammessa la costruzione in aderenza.

L'edificazione pud avvenire, previa approvazione di piani di lottizzazione convenzionati
con previsioni planivolumetriche, come individuati sulle specifiche tavole del Piano delle
Regole, nel rispetto dei seguenti indici:

- densita edilizia territoriale: 10.000 mc/ha;

- altezza massima: ml 7,50;

- numero dei piani fuori terra: 2.

Aprile 2011  Architetto Giovan Battista Bonomi - Architetto Gaetano Lisciandra - Architetto Maurizio Selvetti

con Geom. Gabriele Donizetti
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20.5.

20.6

20.7

COMUNE DI MESE
Piano del Governo del Territorio
Nomme Tecniche di Attuazione — Piano delie Regole

Il P.G.T. individua due ambiti di trasformazione controllata che sono 1’arca Guglielmana ¢
I’area di Scandolera, entrambe dovranno sottostare a quanto indicato nella specifica scheda

allegata.

Zona B2 - Ambito per I’edilizia economica e popolare

Questa zona & riservata a interventi di edilizia sovvenzionata, convenzionata e agevolata,
aventi le caratteristiche tipologiche e funzionali di cui alla legge 457/1978. L'edificazione,
sia con interventi edilizi che previa approvazione di piani urbanistici esecutivi, pud
avvenire nel rispetto degli indici e delle norme indicate per la zona B1.

Per gli interventi di edilizia sovvenzionata il rilascio della Permesso di Costruire &
subordinato al rispetto delle norme in vigore e di cui alle leggi n. 167/1962 e n. 865/1971.
Per gli interventi di edilizia convenzionata e agevolata il rilascio del Permesso di Costruire
¢ subordinato alla stipula di una convenzione, con i contenuti e le caratteristiche definite da

schema deliberato dal Consiglio Comunale.

Zona B3 - Ambito speciale

Comprende le aree di pertinenza dell'lstituto Sacra Famiglia. In essa sono ammesse opere
di manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione, adeguamento igienico e
tecnologico ¢ recupero degli edifici esistenti; nelle aree libere sono ammesse le
sistemazioni ¢ l'installazione di atirezzature e impianti funzionali alle attivitd assistenziali

dell'Istituto.

Zona a destinazione speciale per box interrati
Comprende le aree sulle quali & possibile costruire esclusivamente autorimesse pertinenziali
alle abitazioni a condizione che non generino superficie coperta ¢ rimangano incluse nel

profilo naturale del terreno prima dell’intervento.

Aprile 2011 Architetto Giovan Battista Bonomi - Architetto Gaetano Lisciandra - Architetto Maurizio Selvetti
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Art. 32

COMUNE DI MESE
Piano del Governo del Territorio

Norme Tecniche di Attuazione — Piano delle Regole

PARCHEGGI PRIVATI

Nelle aree di nuove costruzioni (con esclusione di ampliamenti, sopraelevazioni e
operazioni di risanamento igienico e conservativo) o anche nelle aree di pertinenza delle
costruzioni stesse, debbono essere riservati appositi spazi per parcheggi nella misura
seguente:

a) un metro quadrato per ogni dieci metri cubi di costruzione;

b) un'autorimessa (box) o un posto macchina di dimensioni non inferiori a ml 5,50 x 2,50
ogni 400 mc di volume fuori terra;

¢) un posto macchina di dimensioni non inferiori a ml 5,50 x 2,50 per ogni unita
immobiliare, all’esterno dell’area di pertinenza recintata.

E' fatto divieto assoluto di cambiare la destinazione ¢ l'uso delle autorimesse; 1 posti
macchina sono beni indivisibili dello stabile.

I parcheggi possono essere ricavati nella stessa costruzione, ovvero in aree esterne, oppure
promiscuamente; quando, per ragioni di indisponibilita di terreno o per Ia conformazione o
la pendenza del terreno stesso, non sia possibile ricavare lo spazio per i parcheggi entro
l'area di pertinenza della costruzione, sara ammesso che lo spazio sia ricavabile in altro
luogo, accessibile dalla pubblica via, che si presenti idoneo dal punto di vista ubicazionale ¢
funzionale all'effettivo servizio dell'edificio, e che sia asservito all'edificio stesso con
vincolo permanente di destinazione a parcheggio, a mezzo di atto da trascriversi a cura e
spese della proprieta.

Nelle zone di rispetto stradale e di rispetto ambientale la realizzazione di parcheggi secondo
quanto previsto dall'art. 9 della legge n. 122/1989 ¢ consentita esclusivamente in fabbricati
esistenti ed entro il perimetro della superficie coperta degli stessi.

Per consentire la realizzazione di box a servizio di edifici esistenti nei quali non & possibile
ricavare alirimenti spazi per parcheggio o per autorimesse, sono previste arce a
destinazione speciale nelle quali ¢ consentita esclusivamente la costruzione di box interrati,
della superficie non superiore a 15 mg.

Nelle arce di pertinenza di edifici con destinazione, in tutto o in parte, commerciale

debbono essere previste arce a parcheggio in misura non inferiore a:

Aprile 2011 Architetto Giovan Battista Bonomi - Architetto Gaetano Lisciandra - Architetto Maurizio Selvetti

con Geom. Gabriele Donizetti
50



Art. 33

COMUNE DI MESE
Piano del Governo del Territorio
Norme Tecniche di Attuazione — Piano delle Regole

a) 50% della superficie lorda di pavimento della destinazione commerciale nel caso di
attivita di vendita in sede fissa (negozi) e di attivita di artigianato di servizio;

b) 300% della superficie lorda di pavimento dell'esercizio nel caso di esercizi pubblici quali
alberghi, ristoranti, bar, trattorie, e di attivitd aperte al pubblico o non nelle quali sia

comunque prevista la somministrazione di alimenti e/o bevande.

COSTRUZIONI ACCESSORIE

Sono considerate accessorie le costruzioni non abitabili e non unite all'edificio principale
(box per autoveicoli, tettoie, prefabbricati per attrezzi da giardino ¢ simili} destinate al
servizio di un fabbricato residenziale.

Esse potranno essere autorizzate solo al servizio di un fabbricato principale ¢ come tali non
potranno essere adibite ad usi diversi da quello per cui sono state autorizzate. Qualora fosse
accertato I'uso diverso la concessione relativa si considera automaticamente revocata ¢ la
demolizione pud essere eseguita d'ufficio a spese del proprietario.

Negli ambiti residenziali BI, B2 e B3 e nell’ambito produttivo D3, sulle aree libere
circostanti 1 fabbricati & consentito edificare costruzioni accessorie purché rispondano ai
seguenti requisiti:

a) abbiano un'altezza media fuori terra non superiore a ml 2,50 ed una altezza massima non
superiore a mi 3,00 calcolate all’intradosso del pacchetto di copertura;

b) si trovino ad una distanza di almeno mi 2,00 dal fabbricato esistente sulla stessa area ¢
dai confini di proprieta;

¢) occupino complessivamente un'area non superiore a 1/15 dell'area scoperta con un limite

massimo per lofto, esistente alla data di adozione det P.G.T., non superiore a mq 36,00 .

- Nel caso in cui sul terreno in esame non esista alcuna costruzione, 1'1/15 & calcolato

sull'area scoperta che si oftiene detraendo, dalla superficie del lotto, la massima area
coperta desunta dal rapporto di copertura fissato per ogni singola zona. Altrimenti si dovra
presentare una impegnativa globale planivolumetrica contenuta nei rapporti massimi
consentiti, in relazione alla superficie del lotto ed anche agli eventuali edifici di futura

realizzazione;

Aprile 2011 - Architetto Giovan Battista Bonomi - Architetto Gaetano Lisciandra - Architeito Maurizio Selvetti
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Studio Geologico Depoli Dott. Claudio

Via Spluga 52 — Fraz. San Cassiano Valchiavenna
23020 Prata Camportaccio (SO)

0343/20052 & 0343/21689

12. Carta di fattibilita delle azioni di piano

La carta di fattibilita viene desunta dalla carta di sintesi e dalla carta dei vincoli (per gli
ambiti ricadenti entro le fasce di rispetto fluviale e le aree in dissesto PAI) atiribuendo un valore di
classe di fattibilita a ciascun poligono.

La carta di fattibilita & dungue una carta di pericolosita che fornisce le indicazioni in ordine
alle limitazioni e destinazioni d'uso del territorio. La carta deve essere utilizzata congiuntamente
alle “norme geologiche di attuazione” che ne riportano la relativa normativa d’'uso {prescrizioni per
gli interventi urbanistici, studi ed indagini da effettuare per gli approfondimenti richiesti, opere di
mitigazione del rischio, necessita di conirollo dei fenomeni in atto o potenziali, necessita di
predisposizione di sistemi di monitoraggio e piani di protezione civile).

l.a relativa normativa associata contiene le prescrizioni che considerano la sussistenza di
futti i fenomeni evidenziati. L'efficienza, la funzionalita e la congruitd delle opere di difesa
idrogeologica presenti contribuiscono alla definizione delle principali classi di fattibilita.

12.1. Classe 1 — Fattibilitda senza particolari limitazioni (non individuata nel
territorio)

La classe comprende quelle aree che non preseniano particolari limitazioni all’utilizzo a
scopi edificatori e/o alla modifica della destinazione d'uso e per le quali deve essere direttamente
applicato quanto prescritto dal d.m. 14 settembre 2005 “Norme tecniche per le costruzioni”.

12.2. Classe 2 — Fattibilita con modeste limitazioni

La classe comprende le zone nelle quali sono state riscontrate modeste limitazioni
all'utilizzo a scopi edificatori e/o alla modifica della destinazione d'uso, che possono essere
superate mediante approfondimenti di indagine e accorgimenti tecnico-costrutlivi e senza
I'esecuzione di opere di difesa.

12.3. Classe 3 — Fattibilita con consistenti limitazioni

La classe comprende le zone nelle quali sono state riscontrate consistenti limitazioni
all'utilizzo a scopi edificatori e/o alla modifica della destinazione d'uso per le condizioni di
pericolosita/vulnerabilita individuate, per il superamento delle quali potrebbero rendersi necessari
interventi specifici o opere di difesa.

Si specifica che le indagini e gli approfondimenti prescritti per le classi di fattibilita 2, 3 e 4
(limitatamente ai casi consentiti) devono essere realizzati prima della progettazione degli interventi
in quanto propedeutici alla pianificazione dell'intervento e alla progettazione stessa.

Copia delle indagini effetiuate e della relazione geologica di supporio deve essere
consegnata, congiuntamente alla restante documentazione, in sede di presentazione dei Piani
attuativi (l.r. 12/05, art. 14) o in sede di richiesta del permesso di costruire (L.r. 12/05, art. 38).

Si sottolinea che gli approfondimenti di cui sopra, non sostituiscono, anche se possono
comprendere, le indagini previste dal d.m. 14 setiembre 2005 “Norme tecniche per le costruzioni”.
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12.4. Classe 4 — Fattibilita con gravi limitazioni

L'alta pericolosita/vulnerabilita comporta gravi limitazioni all'utilizzo a scopi edificatori efo
alla modifica della destinazione d'uso. Deve essere esclusa qualsiasi nuova edificazione, se non
opere tese al consolidamento o alla sistemazione idrogeologica per la messa in sicurezza dei siti.
Per gli edifici esistenti sono consentite esclusivamente le opere relative ad interventi di
demolizione senza ricostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento
conservativo, come definiti dall'art. 27, comma 1, lettere a), b), ¢) della L.r. 12/05, senza aumento di
superficie 0 volume e senza aumento del carico insediativo. Sono consentite le innovazioni
necessarie per 'adeguamento alla normativa antisismica.

Eventuali infrastrutture pubbliche e di interesse pubblico possono essere realizzate solo se
non altrimenti localizzabili; dovranno comunque essere puntualmente e attentamente valutate in
funzione della tipologia di dissesto e del grado di rischio che determinano Pambito di
pericolosita/vulnerabilita omogenea. A tal fine, alle istanze per I'approvazione da parte dell'autorita
comunale, deve essere allegata apposita relazione geologica e geotecnica che dimostri la
compatibilita degli interventi previsti con la situazione di grave rischio idrogeologico.

12.5. Osservazioni alla carta

La carta della fattibilita geologica, come anticipato nel capitolo n.1. & stata rivista e
aggiornata con limitate modifiche sia in relazione a mirati sopralluoghi nelle aree montane che in
base alla disponibilita del supporto catastale informatizzato che consente di definire il corretto
confine comunale e la presenza dei vecchi nuclei montani non riportati sul ctr. Le classi per il
territorio di Mese sono state ridefinite nel seguente modo:

2 - Fattibilita con modeste limitazioni

3 - Fattibilita con consistenti limitazioni

& i

7//7%) 3a - Fatiibilita con consistenti limitazioni - FASCIA PAI "B"

3b - Fattibilita con consistenti limitazioni -
REALIZZAZIONE FABBRICATI AD USO NON RESIDENZIALE

4 - Fattibilitd con gravi limitazioni

4 - Rispetto idraulico reticolo minore e principale
metnEy (da cartografia catastale)

Vincoli PAI - Art. 9 NdA PAI Nella carta inoitre si riproducono i vincoli derivanti
] dalla cartografia PAIl unitamente alle classi di fattibilita
%////% Fa - Area di frana attiva geo|ogica.

DN\ Fa-Area di fana quiescsnte Si evidenziano le aree in dissesto (Fa — Fqg), le

Ca - Area di conoide attivo non protetta aree ricadenti in area di conoide (Ca — Cp) nonché le

Cp - Area di conoide attivo non parzialmente protetta fasce di esondazione fluviale (A_B- Bprogetto—C).

Nelle aree evidenziate verranno applicate
rispettivamente i vincoli dell'art. 9 e art. 39 delie N.d A,
del PAI.

Nella carta si mettono in luce, inolire, le aree |,
—— B Fasciadi esondazione ricadenti-in classe 4, su cui valgono le norme di polizia
idraulica approvato con lo studio del reticolo minore del

BP Fascia di esondazione
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comune. Sono state identificate con un colore blu, hanno un larghezza pari a 10 m e seguono |l
reticolo idrografico individuato su base catastale.

A differenza della precedente carta di fattibilita, I'attuale propone dei nuovi ambiti in classe
di fattibilitda 3 che vengono definiti sulla base dei nuovi sopralluoghi effettuati e della nuova
cartografia comunale. Si tratta di ambiti non soggetti a gravi limitazioni che hanno permesso la
nuova riclassificazione che risulta congrua con la classe di fattibilita pari a 3.

Vengono anche inftrodotte n.2 nuove sottoclassi

>

>

Classe 3A individuata sulla base delle perimetrazioni delle fascia PAI di tipo B, al cui
interno valgono le norme tecniche di PAL.

Classe 3B individuate sulla base di nuove analisi in sito e delle osservazioni
delfAmministrazione comunale, in cui sara possibile solamente la realizzazione di
fabbricati accessori, ripostigli, ecc ... quindi non residenziali o destinati alla permanenza
di persone Si tratta di un limitato settore prospiciente un vallo paramassi ed opere

(recenti) di intercettazione ed allontanamento delle acgque di ruscellamento, ove, anche

grazie alla presenza di barriere paramassi, &€ consentito 'uso urbanistico limitatamente
a strutture non destinate alla presenza continuativa di persone.

La tavole proposte per la fattibilita geologica e delle azioni di piano vengono cosi strutturate

TAVOLA N. 9: un inquadramento territoriale generale in scala 1: 5000,

TAVOLA N. 9A E TAVOLA N.9B: due carte di dettaglio, che coprono l'intero territorio, in
scala 1:2000 sulla nuova base catastale, permetiendo oltre alla necessaria ridefinizione
delie fattibilitd nelle aree di confine comunale, anche un migliore dettaglio dei fabbricati
esistenti.

13. Carta della sovrapposizione della fattibilita e delle azioni di piano
con la pericolosita sismica

Nella carta sopracitata si riproducono i tematismi derivanti della pericolosita sismica
unitamente alle classi di fattibilita geologica.

Il documento ha pura finalita di confronto e di uso per 'Amministrazione tecnica del
comune; non sono previsti , per quanto comunicato dallAmministrazione comunale, interventi
relativi ad edifici o infrastrutture di carattere strategico.
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3.2 CLASSE 3: FATTIBILITA CON CONSISTENTI LIMITAZION!
Comprende le zone in cui si sono riscontrati consistenti limitazioni alla modifica delle
destinazioni d'uso dei terreni per I'entita e la natura dei rischi esistenti nelle aree.

L'utilizzo delle zone & subordinato alla realizzazione di supplementi di indagine (relazione

geologico - geotecnica ed idrogeologica) per acquisire una maggiore conoscenza geologico -

tecnica dell'area e del suo intorno, per consentire di precisare e esatte volumetrie e ubicazioni,
le idonee destinazioni d'uso, nonché le eventuali opere di difesa da attuarsi per i programmi

proposti.

Tali supplementi sono attuabili sia singolarmente sia per piu ambiti (es. Pl - Pa, ecc) in

riferimento alle differenti proposte.

in generale in tale classe rientrano i territori con pendenze mediamente elevate e/o interessati
da fenomeni di dissesto idrogeologico diretto nelle fasce di versante; mentre, nelle zone di

fondovalle, le aree potenzialmente soggette a fenomeni alluvionali.

Si fratta di fenomenologie piu marcate efo dirette che spesso richiedono la necessita di

realizzare opere di difesa.

Nel caso in esame sono state individuate una serie di aree che presentano problematiche
geologiche variabili; si tratta in genere di ambiti interessati, per morfologia con elevata acclivita,
e/o con segni di instabilita diffusa, o dovuta alle scarse qualita di resistenza meccanica delle

terre.

In tali settori gli interventi urbanistici dovranno essere preventivamente valutati previa puntuale
ed areale verifica della proposta, in riferimento alle situazioni geotecniche efo di rischio presenti

ed in relazione alle differenti condizioni legate alla possibile presenza di opere di difesa.

3.2.1 NTA geologiche di classe 3

Gli interventi attuabili, fra tutti quelli previsti dal PRG nel differente azzonamento dovranno

essere assoggettati alle norme del presente articolo.
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in particolare, per gli interventi proposti nel rispetto delle prescrizioni di NTA del PGT dovranno
essere definite sia le caratteristiche meccaniche dei terreni sia le condizioni di pericolosita

delfarea in riferimento allo stato attuale e a quello di progetto.

L'analisi dovra condurre anche ad una valutazione idrologica ed idrogeologica che valuti la
possibile interazione della proposta.

Nel rispetto della normativa vigente (ex D.M. 11/03/1988 e succ. modifiche e Testo unico

— D.M. gennaio 2008), ogni nuova proposta edificatoria_dovra prevedere un’accurata

valutazione geologica, idrogeologica e geotecnica. Si ritiene di escludere da tale obbligo
gli interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione e restauro (lettere a, b, ¢} come
indicato dalla L.R. 12/2005, ovvero:

Art. 27. (Definizione degli interventi edilizi)
1. Ai fini della presente legge si intendono per:

a) intervenii di manutenzione ordinaria, gli interventi edilizi che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelli necessari ad integrare
o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti, anche con l'impiego di materiali
diversi, purché i predetti materiali risultino compatibili con le norme e i regolamenti comunali

vigenti;

b) interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le modifiche riguardanti il
consolidamento, il rinnovamento e la sostituzione di parti anche strutturali degli edifici, la
realizzazione ed integrazione dei servizi igienico-sanitari e tecnologici, nonché le modificazioni
dell'assetto distributivo di singole unita immabiliari. Sono di manutenzione straordinaria anche
gli interventi che comportino la trasformazione di una singola unita immobiliare in due o pil

unita immobiliari, o 'aggregazione di due o pil unitad immobiliari in un’unita immobiliare;

¢) interventi di restauro e di risanamento conservativo, gli interventi edilizi rivolti a conservare e
recuperare l'organismo edilizio e ad assicurarne ia funzionalita mediante un insieme sistematico
di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell’'organismo stesso, ne
consentano destinazioni d'use con essi compatibili. Tali interventi comprendono il

consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell’'edificio, Finserimento degli
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elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell’'uso, 'eliminazione degli elementi

estranei all'organismo edilizio.

IN PARTICOLARE:

1.

La caratterizzazione geotecnica delle terre e/fo ammassi rocciosi mediante indagini in

sito efo laboratorio o il riferimento a dati locali;

. Analisi della pericolosita locale e valutazione della possibile interferenza con

I'intervento prospettato e definizione degli interventi eventualmente necessari volti a

mitigare il grado di pericolo evidenziato;

. Verifica di stabilita del’area con valutazione prima e dopo [lintervento ed

individuazione di soluzioni tecniche per ridurre il grado di interferenza;

. Interazione con la dinamica territoriale relativa allo stato di degrado degli ammassi

rocciosi, e dei versanti;

Definizione dei presidi temporanei e/o definitivi attinenti sia alla fase di cantiere sia

all’opera finita;

La presenza di gallerie militari, rende necessario un esame delle stesse prima di
procedere alla redazione di proposte; occorre verificarne andamento e sezione, onde
evitare di intersecarle in fase di edificazione; & utile in questo caso redigere
un’accurata relazione geologica che tenga conto delle scadenti caratteristiche
geotecniche dell’area dovute al rimaneggiamento dei terreni, eseguire rilievi

geomeccanici e supportare tali rilevamenti con indagini ti tipo geofisico;

Nelle aree sovrastate da pareti rocciose prima di procedere ad ogni proposta
d’intervento, si consiglia una valutazione atta a definire le potenziali traiettorie di

caduta massi ed a una valutazione dell’effettivo rischio.

Assetto idrogeologico

La valutazione geologica, dovra tener conto del possibile flusso idrico e/o ristagno,

considerando:
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. 1l flusso idrico e la possibilita di scarichi al suolo.

. In caso di sistemi di drenaggio delle acque tramite pompe (adeguatamente
dimensionate in termini di portata), dovra essere valutata la possibile interazione
delle stesse con eventuali edifici attigui e lo scarico corretto delle acque emunte.

. Le interazioni con falda e le necessarie opere di impermeabilizzazione.

. Scarichi al suolo: da analizzare le scelte operative, privilegiando la realizzazione di
sistemi di scarico alternativo (trincee drenanti, subirrigazione) eventualmente
abbinate a scarichi di tipo standard (Imhoff e pozzi perdenti) solo in particolari
situazioni (rilevati morfologici, ecc). Questo indica la necessita di definire il
dimensionamento delle strutture di scarico e l'interazione con I'idrologia locale.

. Posa di cisterne e/o altri serbatoi di liquidi potenzialmente inquinanti: da
realizzarsi solo dopo attenta definizione delle oscillazioni di falda e comunque
all’interno di strutture di contenimento impermeabili.

Nelle aree di versante la classe individua un basso grado di permeabilita con
conseguenti problemi di smaltimento delle acque, legati ad esempio allo scarico delle

acque reflue tramite pozzi perdenti.

In questo caso dovranno essere attentamente valutate le scelte operative, privilegiando
la realizzazione di sistemi di scarico alternativo (trincee drenanti, subirrigazione)

eventualmente abbinate a scarichi di tipo standard (Imhoff e pozzi perdenti).

Assetto idrelogico

La valutazione del grado di pericolo dovra tener conto dell’assetto idrologico dell’area

con particolare riferimento a:

1)  Analisi del reticolo superficiale, la tipologia della dinamica morfologica del bacino;

2)  Definizione delle portate di piena del reticolo idrografico presente, individuazione
di eventuali punti critici e definizione del grado di deflusso delle sezioni esistenti;

3) Valutazione della possibile evoluzione fterritoriale e degli interventi attivi e/o

passivi proponibili al fine di mitigare il rischio;
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4) Individuazione delle soluzioni tecniche da attuarsi nel programma d’intervento per

fa riduzione del grado di rischio presente.

3.3 SOTTOCLASSE 3A

Corrisponde a quel settore ricadente in fascia B del PAI, per il quale si applicano le norme

relative previste nelle NdA del PAI ovvero:

3.3.1 NTA geologiche di classe 3A (Fascia B del PAI)

Gli interventi attuabili, fra tutti quelli previsti dal PGT nel differente azzonamento dovranno

essere assoggettati alle del PAI relativa fascia B, riportate nellapposito capitolo.

3.4 SOTTOCLASSE 3B

Corrisponde a quel settore in cui NON sono ammesse realizzazione di fabbricati ad uso
residenziale o attivita artigianali — commerciali, o altre strutture che prevedano la presenza

continuativa di persone. E possibile solamente la costruzione di vani accessori, ripostigli, ecc. ..

3.4.1 NTA geclogiche di classe 3B

Valgono fe norme di classe di fattibilita 3 — fattibilita con consistenti limitazioni ma con la

seguente prescrizione:
» nella seguente porzione di territorio non € ammessa la realizzazione di fabbricati

ad uso residenziale o che prevedano la presenza continuativa di persone
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